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Ausfuhrungen zum Bedarf an Neuausweisung unter
Berucksichtigung des demografischen Wandels
sowie vorhandener Baulicken
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BESTANDSAUFNAHME | BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE

NatUrliche Bevdlkerungsbewegung Wanderung (Gesamtbevdlkerung)
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+ Kein naturliches Bevolkerungswachstum » Positives Wanderungssaldo

Bevdlkerungswachstum aufgrund von Zuzug

*Bayerisches Landesamt fUr Statistik, FUrth 2021, 22.09.2021
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BESTANDSAUFNAHME | BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE

Bevdlkerungsvorausberechnung in Szenarien
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Bevodlkerungsfortschreibung

Bevdlkerung Gemeinde bei einer durchschniftlichen jéhdichen Wachstumsrate vom 0,8%

Bevdlkerung der Gemeinde bei einer durchschnittlichen jahrlichen Wachstumsrate vom 0,7%

Bevolkerung der Gemeinde gemdB Landesamtprognose (2020-203%) von 0,6%
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BESTANDSAUFNAHME | BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE

Einwohner pro Wohnung
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Wohnungsbestand nach
Raumanzahl (31.12.2020)
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1 Raum (21) = 2R&ume (155)
= 3RGumMe (285) = 4 RGume (496)
= 5RGume (805) = 6 RAGume (652)

= 7 oder mehr RGume (942)

Gesamt 3.356 Wohnungen

*Bayerisches Landesamt fUr Statistik, FUrth 2021, 22.09.2021

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

4



DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



BEDARF

Bedarfsberechnung Wohneinheiten

Neubedarf Auflockerungsbedarf Ersatzbedarf
Verdnderung der Zahl der Steigende Abriss und
wohnungsnachfragenden WohnflGchenanspriche je Umnutzung

Haushalte (steigend) Einwohner

= Bevdlkerungsprognosen
der Kommune (GuBerer Bedarf)

Szenarien mit

durchschnittlichem
j@hrlichem Wachstum

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



WOHNBAUFLACHENBEDARF | AUFLOCKERUNGSBEDARF

AUFLOCKERUNGSBEDARF:

Wohneinheitenbedarf bei gleichbleibender Bevolkerung

2020
Einwohner (E) = 7.950
Einwohner / WE = 2,37

» Im Bestand existieren 3.356 WE (Stand 2021)

________

2039
Einwohner (E) = 7.950
Einwohner / WE = 2,32

+ 0 Einwohner

N
i
]

"> AUFLOCKERUNGSBEDARF

]
V

Durchschnittlicher Bedarf an WE

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

(7.950E/2,32)-3356 W= 65 neue WE

WE /19 Jahre = ca. 4 WE/Jahr

Hinweis: Befrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 7



WOHNBAUFLACHENBEDARF | NEUBEDARF

NEUBEDARF:
Wohneinheitenbedarf bei 0,8 % Bevolkerungswachstum

2020 2039
+1.300 E

Einwohner (E) = 7.950 Einwohner (E) = 9.270

Einwohner / WE = 2,37 Einwohner / WE = 2,32

________

» Im Bestand existieren 3.356 WE (Stand 2021)

WOHNFLACHENBEDARF 2039

+ 1.300 Einwohner -y 1.300E/233WE= 560 neue WE

p: 560 WE + 65 WE = ca. 625 neue WE

V

Durchschnittlicher Bedarf an WE Ny 625WE /19 Jahre = ca. 35 WE/Jahr

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Befrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet g



WOHNBAUFLACHENBEDARF | BEDARF IN SZENARIEN

Szenario mit Szenario mit Szenario mit
0,6 % jahrliches 0,7 % jahrliches 0,8 % jahrliches
Wachstum Wachstum Wachstum
470 WE bis 2039 510 WE bis 2039 625 WE bis 2039
25 WE pro Jahr 30 WE pro Jahr 35 WE pro Jahr

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Befrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 9



WOHNBAUFLACHENBEDARF

Szenario mit

0,6 % jahrliches
Wachstum

470 WE bis 2039

25 WE pro Jahr

~Geringe Dichte*

FLACHENBEDARF

Szenario mit

0,7 % jahrliches
Wachstum

510 WE bis 2039

30 WE pro Jahr

»Mittleres Dichte“

Szenario mit

0,8 % jahrliches
Wachstum

625 WE bis 2039

35 WE pro Jahr

,Hohe Dichte"

A A 30% EFH, 50% RH/ DH
70% EFH, 30% DH 45% EFH, 45% DH
10% GWB 20% GWB
e 27hat || 2hat
Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 10
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BESTANDSAUFNAHME | KENNWERTE WOHNEN im Hauptort Altomunster

Doppelhaus und Einfamilienhaus .~ - Doppelhaus ¥
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FLACHENPOTENZIAL | HAUPTORT MIT STUMPFENBACH - -7, -
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V7 Wohnbaufldchen gem. FNP: gesamt ca. 13,1 ha 7))

7/ Baulicken (Wohnen): gesamt ca. 11,4 ha Nt 2,

L
f

Langfristiges Fl&dchenpotenzial gesamt ca. 1,1 ha
777 Baulicken (Gewerbe): gesamt ca. 3,8 ha

%/, Wohnen (FNP + Baulicken): ca. 24,5 ha
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FLACHENPOTENZIAL ORTSTEILE

BaulUcken in den Ortsteilen: ca. 14,4 ha

Wohnbaufldéchen gem. FNP: ca. 5,5 ha

9 ha

L

ca.19

Gesamt:
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FLACHENPOTENZIALE | GESAMT
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Wohnbaufléichenpotenzial (FNP): 13.1 55 18,6
Bauliicken 11,4 14,4 25,8
Gesamt (FNP + Baulicken) 24,5 19,9 444
Langfristiges Ficichenpotenzial 1,1 1,1

Gesamt 25,6 19.9 455

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 14



FLACHENPOTENZIALE | GESAMT

Wohnbaufldchenpotenzial (FNP):

Baulicken 3,4 i 7.7
Gesamt (FNP + Bauliicken) 74 6,0 133
Langfristiges Flichenpotenzial 1,1 1,1
Gesamt 8,5 6,0 14,4

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 17
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FLACHENPOTENZIALE | FLACHENBEDRAF

Flachenpotenzial Wohnen:

Altomunster +

stumpfenbach Ortsteile Summe
Wohnbaufléichenpotenzial (FNP): 3,9 1 5,6
Baulicken 3.4 7.7
Gesamt (FNP + Baulicken) 7.4 6,0 133
Langfristiges Fi&dchenpotenzial 1,1 1,1
Gesamt 8,5 6,0 14,4

Flachenbedarf Wohnen:

Wohneinheitenbedarf bei 0,8 %

Errechneter Wohneinheitenbedarf bis 2039: 625 WE
Bevolkerungswachstum

o o M "HOhe DiChte“
_Geringe Dichte" »Mittleres Dichte 20% EFH. 50% R/ DH
45% EFH, 45% DH o BT U/
70% EFH, 30% DH ' '
10% GWB 20% GWB
33 hq* 27 hq*

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 19



FLACHENPOTENZIALE | FLACHENINANSPRUCHNAHME
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Hohe Dichte

) ) - Strategie: Aktivierung bestehender Fldchenpotenziale +
- Strategie: 100% Neuausweisung zur Deckung des Neuausweisung zur Deckung des

Wohnbaufldchenbedarfs Wohnbaufldchenbedarfs

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 20




EXKURS | Aktuelle Bauleitplanung im Verfahren

13
14

Projekiname Parzellen Herleitung* Geschatzte WE GroBe
Altominster: Ostlicher Schmelchenberg 31 Parzellen STEFHX 1.5 47 ca. 2,9 ha
Altominster: An der inneren Pipinsrieder StraBe 3 Parzellen (IQFI)DHX 1) < (U B 4 ca. 0,2 ha
AltomUnster: Zum Kalvarienberg 1 Anderung 11 Parzellen ITEFH X 1.5 17 ca. 0,8 ha
AlfomUnster Nr. 48 Krautgarten 4 Parzellen Siehe BP 24 ca. 0,5 ha
Asbach Ortsabrundungssatzung Zwischen der EisenreichstraBe und dem 3 Parzellen SEFHX 1.5 4 ca.0,5ha
Schafflerweg

Irchenbrunn Einbeziehungssatzung Westlicher Ortsrand 2 Parzellen 2EFHX 1.5 3 ca.0,2ha
Kiemertshofen Einbeziehungssatzung An der St.- Nikolaus-StraBe 1 Parzelle TEFHX 1.5 1 ca.0,1 ha
Kiemertshofen Nr. 4 SOddstlicher Ortsrand 14 Parzellen 14 EFH X 1.5 21 ca. 1,1 ha
Plixenried Nr. 2 Westlich von Langengern 5 Parzellen SEFHX1.5 8 ca. 0,4 ha
Plixenried 1. Anderung 2 Parzellen 2EFHX1.5 3 ca. 0,2 ha
Plixenried 2. Anderung 1 Parzelle TEFHX 1.5 1 ca. 0,07 ha
Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schlitberger StraBe* 15 Parzellen I1SEFH X 1.5 23 ca. 1,3 ha
Wollomoos Nr. 11 ,Westlich der WeilachstraBe* 30 Parzellen SOEFH X 1.5 45 ca. 2,4 ha
Schmarnzell ,Nordlicher Ortsrand* 1 Parzelle TEFHX 1.5 1 ca. 0,1 ha
Gesamt 123 Parzelle 202 ca. 10,7 ha

Die aktuellen Planungen dienen der Realisierung von ca. 10,7 ha Wohnbauflache dies entspricht ca. 202 Wohneinheiten.
Rund 32% des prognostizierten Wohneinheitenbedarfs bis 2039.
Die geplanten Wohnbebauungen setzen sich aus 12% Geschosswohnungsbau und 88% Einfamilien- und Doppelhdusern

zusammen. Dies entspricht fast dem angestrebten Szenario der mittleren Dichte (45% EFH, 45 DH/RH und 10% GWB).
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EXKURS | Aktuelle Bauleitplanung im Verfahren
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AUSBLICK | ISEK

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020

32 | g vor AuB g
(2) In den Si L sind die der
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der In-
nicht zur Verfi stehen.

ikte Siedlungsentwicklung (Siedlung der

kurzen Woge) sowio fiir die Funktionsfahigkoit der

da und L nicht p i u

oinem sinkenden Bedarf zurickgebaut werden kdnnen. Eine auf die AuSenentwicklung orion-

Bayerisches Staatsministerium fir tierte Siedlungsentwicklung fahet zu erhdhten Kosten und Unterauslastung bestehender Infra-

Wohnen, Bau und Verkehr
strukluren.

B.1.2 Erarbeilung eine: Leerstandskotasber

Forderinitiative Im Rohmen der Forderung der innenentwiciiung und der dotle erforder-

Innen statt AuBen ichan Akldenung von Baullicken, BrochBachen und Leentinden solien
i Rabwnen des ISEX. Py die " Gupol der Ge-
meinde 1B, mit Hile des Efasmungiicok fir Fbchenmanagement des
Lfu.Bayem [FOM) oder Ober die direkle Erfassung Ober das kommunale

Gemeinde sichert sich Flachen B o g
Slomsteg et Yor prop rvissspmagrvet s ppidevosay s Y mw«m«gawmnmmm.
mmmml—mwnm—umm nogement durch die Cemeinde.

wd
dos Halmerieder Bachs und des Angergraders.

Mionnu erfoigt die Emmittiung der vorhandenen Potenziale durch die
SchieBung von Baullcken und unbed Grunditick { b
sene GeundstGche mit Bourech noch Bebouungspion oder § 34 BauGs)

3. Der Markt Altominster spricht sich bei P ] it und Gleic it fr
die Entwicklung von Flachen der | icklung in i aus. Darunter wird insbe-
sondere die vorrangige Nutzung von Konversi achen, Brachen und Geba a

verstanden. Bei im Flachennutzungsplan dargestelite Bauflachen, die mittel- bis langfristig
nicht benétigt werden, wird gepriift, inwieweit diese den Anforderungen entsprechend ,um-

gewidmet“ werden konnen. .
23.06.19 Selbstbindungsbeschlusses

Wie kénnen die Bedarfe an Wohnbaufl&dche mittel- und langfristig im Gemeindegebiet fur alle

BUrger*innen sozialgerecht gesichert werden?

Wie kdnnen Innenentwicklungsfldchen mobilisiert werden?

i Im Zuge des ISEK sollen weitere handhabbare Ziele und MaBnahmen zur

Innenentwicklung entwickelt werden

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 23



Der Gemeinderat des Marktes Altomunster hat in seiner Sitzung vom 15.03.2022 die Ausfuhrungen
zum Bedarf an Neuausweisung unter BerUcksichtigung des demographischen Wandels sowie
vorhandener BaulUicken mit folgenden Parametern (jeweils bezogen auf das gesamte
Gemeindegebiet) verabschiedet:

angenommenes Bevolkerungswachstum von 0,8% pro Jahr

~Mmittlere Dichte* bei Neubaugebieten in der Aufteilung 45% Einzelhduser, 45% Doppelhduser und
10% GeschoBwohnungsbau

Realisierungsquote bei der Aktivierung von BaulUcken in Hohe von 30%.

Damit wird sichergestellt, dass der Bedarf einer Fidchenneuinanspruchnahme unter BerUcksichtigung

der demographischen Entwicklung,

der im gesamten Gemeindegebiet noch vorhandenen Reservefldchen innerhalb bestehender
und ausgewiesener Siedlungsgebiete und

der derzeit ebenfalls im Verfahren befindlichen Bauleitplanungen

im Rahmen der Bauleitplanung konkret und nachvollziehbar dargelegt wird, um den Belangen einer
nachhalfigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen.
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