
Markt Altomünster mit Stumpfenbach

Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept

2. Steuerkreissitzung 09. Mai 2022



2DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH

1 Aktueller Planungsstand und Rückblick

2 Bestandsanalyse und Handlungsfelder 

3 Diskussion der Zielformulierungen

4 Maßnahmensammlung

5 Exkurs Wohnbauflächenbedarf

6 Ausblick und weiteres Vorgehen

INHALT
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Protokoll

Gibt es Rückmeldung zum Protokoll? 
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Wie sieht die Zeitschiene aus?

Abschlussbericht

Planungsprozess

Maßnahmenkatalog mit Prioritäten + 
Zeithorizont, Kostenschätzung

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Verfahren §139 BauGB + 
Satzung Sanierungsgebiet

1. Steuerkreis
24. November 21 

Integrierte Rahmenplanung mit Alternativen + 
Bewertung Vorzugsszenario

Abstimmungsprozess Beteiligungsprozess

1. Öffentlichkeits-
beteiligung

Online-Karten-
Beteiligung & 

Bauzaunbeteiligung 

17. Okt. bis 14. Nov. 
2021

2. Bürgerbeteiligung
November 2022

2. Steuerkreis 
09. Mai 2022

3. Steuerkreis
Oktober 2022

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Ausstellung

Auftakttermin
Juni 21

4. Steuerkreis

Klausurtagung
Januar 2023

Marktgemeinderat La
uf

en
de

 Ö
ffe

nt
lic

hk
ei

ts
ar

be
it 

üb
er

 H
om

ep
ag

e 
+ 

Pr
es

se

Marktgemeinderat
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Marktgemeinderat
15. März 2022 
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1 RÜCKBLICK| Beteiligung des Gemeinderates

Planungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

1. Steuerkreis
24. November 21 Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Auftakttermin
Juni 21

Marktgemeinderat
15. März 2022 

Abstimmungsprozess



DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 6

2 Bestandsanalyse und Handlungsfelder
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2 BESTANDSANALYSE | Qualitäten und Potenziale
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2 BESTANDSANALYSE | Defizite und Konflikte
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2 HANDLUNGSFELDER | Methodik

• Städtebau + Ortsbild
• Grün & Freiräume
• Verkehr
• etc.

• Defizite + Konflikte
• Qualitäten + Potenziale

• Definition von Handlungsfeldern 
und Ziele

Integrierte Handlungsfelder +  
Ziele als Broschüre

Thematische 
Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene 
Analyse

• Graphische Darstellung  der 
Entwicklungsplanung

Räumliche Darstellung in 
Rahmenplan

Ausführlicher 
Maßnahmenkatalog
• Maßnahmenkatalog mit Kosten-

und Finanzierungsübersicht
• Angabe von Priorität und 

Zeithorizont, und Akteuren

ggf. Sanierungsgebiet
• Festlegen einer 

Flächenkulisse als 
Sanierungsgebiet inkl. 
Satzung

ü ü
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2  HANDLUNGSFELDER | Methodik

Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2 Handlungsfeld 3

Zielformulierungen 1:

Z. 1 Z. 4

Maßnahmen zur 
Zielerreichung

M.1 M.2 M.3 M.4

=> für ein schlüssiges 
Gesamtkonzept ist 
maßgeblich, dass die 
Maßnahmen einem Ziel 
zugeordnet werden können

Z. 2 Z. 3
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2  HANDLUNGSFELDER  | Vorschlag Handlungsfelder

Grün- und 
Freiräume

Historischer 
Ortskern mit 

Kloster

Verkehr und 
Mobilität

Soziales und 
Kultur

Gewerbe 
und 

Einzelhandel

Wohnen 
und 

Städtebau

Haben Sie Ergänzungen?

Barrierefreiheit

Klimaanpassung 
und Nachhaltigkeit
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3 Diskussion Zielformulierungen
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3 DISKUSSION ZIELFORMULIERUNGEN | Diskussion an Stellwänden

Vorgehen

1. Bilden Sie drei gleich große Gruppen und verteilen Sie sich an die Stellwände.

2. Es stehen Ihnen drei Stellwände mit entsprechenden Zielformulierungen zur Verfügung:
• Ortsmitte I Verkehr 

• Gewerbe I Wohnen

• Grün- und Freiräume I Soziales und Kultur

3. Diskutieren und Ergänzen Sie jeweils die Zielformulierungen. 
• Sie haben hierfür 15 Minuten Zeit

• Danach wechseln Sie bitte die Stellwand.
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4 Maßnahmensammlung
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4 MASSNAHMENSAMMLUNG | Methodik

Wohnen und 
Städtebau

Historischer 
Ortskern mit Kloster

Grün- und 
Freiräume

Zielformulierungen 1:

Z. 1 Z. 4

Maßnahmen zur 
Zielerreichung

M.1 M.2 M.3 M.4

Z. 2 Z. 3

Maßnahmen werden 
mit Kosten und ihren 
Fördermöglichkeiten in 
einer Tabelle erläutert.
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4 MASSNAHMENSAMMLUNG | Methodik

Maßnahmen zur 
Zielerreichung

M.1 M.2 M.3 M.4

Maßnahmen werden 
mit Kosten und ihren 
Fördermöglichkeiten in 
einer Tabelle erläutert.

Ziel

Maßnahme

Handlungsfeld
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4 MASSNAHMENSAMMLUNG| Kartenabfrage

Vorgehen

1. Notieren Sie auf den ausgegeben Karten, welche Maßnahmen für die zukünftige 

Entwicklung von Altomünster und Stumpfenbach wichtig sind.

• Bitte nur eine Maßnahme pro Karte

• Die Karten dürfen Sie unter das entsprechende Ziel pinnen

• Im Anschluss werden die Maßnahmen vorgestellt und im Plenum diskutiert
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5 Exkurs Wohnbauflächenbedarf
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Bevölkerungsvorausberechnung in Szenarien

Bevölkerungsfortschreibung

Bevölkerung Gemeinde bei einer durchschnittlichen jährlichen Wachstumsrate vom 0,8%

Bevölkerung der Gemeinde  bei einer durchschnittlichen jährlichen Wachstumsrate vom 0,7%

Bevölkerung der Gemeinde  gemäß Landesamtprognose (2020-2039) von 0,6%

5 EXKURS| BEVÖLKERUNG UND DEMOGRAFIE

durchschnittliches jährliches Wachstum 
von 2000 – 2020: 0,8%

durchschnittliches jährliches Wachstum 
von 2005 – 2020: 0,7%

durchschnittliches jährliches Wachstum 
gem. Landesamt/ 2015 -2020: 0,6% 9.010

8.890

9.270
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5 EXKURS | WOHNBAUFLÄCHENBEDARF

+ 1.300 Einwohner                                         1.300 E / 2,32 WE =   560 neue WE

WOHNFLÄCHENBEDARF 2039

+ Auflockerungsbedarf (ca. 65 WE)                 560 WE + 65 WE =  ca. 625 neue WE

Durchschnittlicher Bedarf an WE                                    625 WE / 19 Jahre =  ca.   35 WE/Jahr 

NEUBEDARF: 
Wohneinheitenbedarf bei 0,8 % Bevölkerungswachstum

2020 2039

Einwohner / WE = 2,37 Einwohner / WE = 2,32

Einwohner (E) = 7.950 Einwohner (E) = 9.270
+ 1.300 E

• Im Bestand existieren 3.356 WE (Stand 2021) 

Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet
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5 EXKURS | WOHNBAUFLÄCHENBEDARF

Szenario mit
0,6 % jährliches 

Wachstum

Szenario mit
0,7 % jährliches 

Wachstum

Szenario mit
0,8 % jährliches 

Wachstum

470 WE bis 2039 510 WE bis 2039 625 WE bis 2039

25 WE pro Jahr 30 WE pro Jahr 35 WE pro Jahr

Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet
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5 EXKURS | WOHNBAUFLÄCHENBEDARF

Szenario mit
0,6 % jährliches 

Wachstum

Szenario mit
0,7 % jährliches 

Wachstum

Szenario mit
0,8 % jährliches 

Wachstum

470 WE bis 2039 510 WE bis 2039 625 WE bis 2039

25 WE pro Jahr 30 WE pro Jahr 35 WE pro Jahr

Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet

„Geringe Dichte“
70% EFH, 30% DH

„Mittleres Dichte“
45% EFH, 45% DH  

10% GWB

„Hohe Dichte“
30% EFH, 50% RH/ DH

20% GWB

33 ha* 27 ha* 23 ha*
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5 EXKURS | WOHNBAUFLÄCHENBEDARF

- Strategie: Aktivierung bestehender Flächenpotenziale +
Neuausweisung zur Deckung des 
Wohnbauflächenbedarfs

Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet

33 ha* 27 ha* 23 ha*

- Strategie: 100% Neuausweisung zur Deckung des 
Wohnbauflächenbedarfs

19 ha* 13 ha* 8 ha*
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5 EXKURS | FLÄCHENPOTENZIAL WOHNEN

Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet

Altomünster + 
Stumpfenbach Ortsteile Summe

Wohnbauflächenpotenzial (FNP): 13,1 5,5 18,6
Baulücken 11,4 14,4 25,8
Gesamt (FNP + Baulücken) 24,5 19,9 44,4

Langfristiges Flächenpotenzial 1,1 1,1

Gesamt 25,6 19,9 45,5
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Altomünster + 
Stumpfenbach Ortsteile Summe

Wohnbauflächenpotenzial (FNP): 3,9 1,7 5,6
Baulücken 3,4 4,3 7,7
Gesamt (FNP + Baulücken) 7,4 6,0 13,3

Langfristiges Flächenpotenzial 1,1 1,1

Gesamt 8,5 6,0 14,4

5 EXKURS | FLÄCHENPOTENZIAL WOHNEN

Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet

Realisierungsquote der 

Aktivierung von Baulücken und 

Flächennutzungsplanflächen 30%
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5 EXKURS | Wie geht’s weiter?

Im Zuge des ISEK sollen weitere Maßnahmen zur Innenentwicklung entwickelt werden
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6 Ausblick und weiteres Vorgehen
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6 AUSBLICK UND WEITERES VORGEHEN | Projektablauf

Abschlussbericht

Planungsprozess

Maßnahmenkatalog mit Prioritäten + 
Zeithorizont, Kostenschätzung

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Verfahren §139 BauGB + 
Satzung Sanierungsgebiet

1. Steuerkreis
24. November 21 

Integrierte Rahmenplanung mit Alternativen + 
Bewertung Vorzugsszenario

Abstimmungsprozess Beteiligungsprozess

1. Öffentlichkeits-
beteiligung

Online-Karten-
Beteiligung & 

Bauzaunbeteiligung 

17. Okt. bis 14. Nov. 
2021

2. Bürgerbeteiligung
November 2022

2. Steuerkreis 
09. Mai 2022

3. Steuerkreis
Oktober 2022

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Ausstellung

Auftakttermin
Juni 21

4. Steuerkreis

Klausurtagung
Januar 2023
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Marktgemeinderat
19.07.2022

Marktgemeinderat
15. März 2022 



Markt Altomünster und Stumpfenbach

Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept

VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

2. Steuerkreissitzung 09. Mai 2022


