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3. Sitzung des Steuerkreises
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Rathaus Altominster - Sitzungssaal

Reiter Michael
GUntner Hubert
Schweiger Roland
Kohler Susanne
Felber Michaela
Richter Christian
Daurer Michaela

Hilbig JUrgen

Dr. Wouters Armin
Kreitmair Johann
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Ofer Christian
Schwarzmann Martina
Metzger Florian
Heinik Julia

Keller Manfred

Prof. Dr. Liebhart Wil-
helm

Josef Riedlberger
Holmdller Veronika
Lehmann Sacha
Riemer Hana

Sigrid Hacker
Agnes Bar

BUrgermeister

Vertreter der FWG

Vertreter der CSU — entschuldigt

Vertreterin der FNP

Vertreterin der Verwaltung

Vertreter der Verwaltung

Verireterin lokales Gewerbe/ Handwerk/ Gastro-
nomie/ Einzelhandel

Verireter der Vereine

Vertreter der Kirche/ Erzdidzese

Vertreter der Landwirtschaft — entschuldigt
Vertreter sozialer Bereich

Vertreter der Schulen

Vertreterin Kunst/ Kultur

Vertreter der Feuerwehr — entschuldigt
Vertreterin der Kinder/ Jugend

Verireter der Senioren/ Barrierefreineit

Vertreter der Geschichte/ Historie — entschuldigt

Vertreter Umwelt/Naturschutz

Vertreterin der BUrger*innen

Vertreter der BUrger*innen — enfschuldigt
Regierung von Oberbayern (Sachgebiet 34.1 -
Stadtebauférderung)

Dragomir Stadtplanung GmbH (DRA)
Dragomir Stadtplanung GmbH (DRA)

e Aktueller Stand MaBnahmenkatalog
e Vorentwurf Entwicklungskonzept

1 Aktueller Planungsstand und Ruckblick

Herr BUrgermeister Reiter begriBt die anwesenden Steuerkreismitglieder und die

zustandig

DRA

Planerinnen des BUro Dragomir Stadtplanung (DRA). Die eingeladenen Steuer-
kreisteiinehmer*innen sind fast vollst&dndig anwesend.

Ebenfalls wird Frau Riemer von der Regierung von Oberbayern begriBt. Frau Rie-

mer stellt sich den Anwesenden kurz vor.

Frau Bér bedankt sich fUr die einfGhrenden Worte und begriBt die Steuerkreisteil-
nehmer*innen ebenfalls.
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Von Seiten der Teilnehmer*innen gibt es keine Anmerkungen zum Protokoll, dieses
ist damit freigegeben.

Die Prasentation der 3. Steuerkreissitzung wird den Teilnehmenden zusammen mit
diesem Protokoll zur Verfugung gestellt. Die Inhalte der Présentation werden
demnach im Rahmen des Protokolls nicht ausfUhrlich wiedergegeben.

Am 27.07.2022 hat das Planungsteam den Gemeinderat*innen die Zwischener-
gebnisse des ISEKs und die erarbeiteten Entwicklungsziele vorgestellt. Diese Ent-
wicklungsziele wurden durch den Gemeinderat einstimmig beschlossen, wodurch
ein wesentlicher Meilenstein erreicht werden konnte.

Die Ziele sind in einer sogenannten Zielebroschire zusammengefasst und stehen
auf der Gemeindehomepage nun &ffentlich zur Verfogung.

Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept des ISEKs stellt die Vision der zukUnftigen Gemeindeent-
wicklung fUr die kommenden 15 - 20 Jahre dar.

DRA erlautert den Teilnehmenden den Entwurf des Entwicklungskonzeptes an-
hand der Plangrafik. Dieses wird dem Protokoll beigelegt. Des weiteren wird der
Aufbau des zugehodrigen MaBnahmenkataloges erlé@utert, der anschlieBend dis-
kutiert werden soll. DRA hat den Teilnehmenden vorab den MaBnahmenkatalog
zukommen lassen, wodurch die Inhalte bekannt sind und diskutiert werden kén-
nen.

Anmerkungen aus dem Plenum:

o die FuBwegeverbindung entlang der Weiler StraBe existiert noch nicht,
aber als solche dargestellt ist.
Da sie jedoch dringend notwendig ist, wird DRA die Symbolik entspre-
chend korrigieren.

e der Parkplatz westlich der Schule ist als Baulicke dargestellt.
In diesem Bereich existiert ein Bebauungsplan, der eine Wohnbebauung
zul@sst, die jedoch nicht realisiert wurde.
Die derzeitige Nutzung als Parkplatz soll jedoch beibehalten werden

e Spielplatzabdeckung im Wohngebiet an der Schule ebenfalls mangel-
hafte Wére nicht damit die Errichtung eines Spielplatzes begrindbar?
Die Teiinehmenden werden gebeten, den Vorschlag im Plan zu ergdnzen
und eine mdgliche Fliche zu markieren.

MaBnahmenkatalog

DRA hat gemeinsam mit der Verwaltung und aus den Ergebnissen der letzten
Steuerkreissitzungen einen ersten Entwurf des sogenannten MaBnahmenkatalo-
ges entwickelt. Dieser enthdlt konkret ausformulierte MaBnahmen, die dazu die-
nen, die beschlossenen Entwicklungsziele zu erreichen.

Im Folgenden werden die Teiinehmenden gebeten, den MaBnahmenkatalog in
kleinen Gruppen zu diskutieren und zu ergdnzen.

Alle
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Das Ergebnis wird anschlieBend im Plenum kurz vorgestellt. Die Dokumentation
der Ergebnisse wird dem Protokoll angeh&ngt.
DRA wird die Ergénzungen einarbeiten.

In einem zweiten Arbeitsschritt sollen die PrioritGten der MaBnahmen erarbeitet
werden. Die Teilnehmenden erhalten dafur 20 Klebepunkte und werden gebe-
ten, damit die MaBnahmen zu markieren, die fUr sie besonders wichtig sind.

DRA stellt kurz das Uberschl@gige Ergebnis der verteilten Punkte vor. Dieses wird
dem Protokoll beigelegt.

Ausblick und weiteres Vorgehen

Als ndchstes ist eine erneute Beteiligung der Burger*innen geplant. Diese wird in
Form einer Planungswerkstatt am 24.10.2022 im Kapplersaal stattfinden.

Die Steuerkreisteilinehmer*innen sind herzlich eingeladen, daran teilzunehmen.

AnschlieBend wird im Januar 2023 eine Klausurtagung mit dem Gemeinderat
staftfinden. Ziel der Tagung wird sein, die MaBnahmen abschlieBend zu diskutie-
ren und zu finalisieren.

Voraussichtlich im Mdrz 2023 wird die vierte und letzte Steuerkreissitzung stattfin-
den. DRA wird den konkreten Termin hierfUr zeitnah bekannt geben.

DRA bedankt sich fUr den erneut sehr konstruktiven und angenehmen Abend.

Herr Reiter bedankt sich ebenfalls fir das Engagement der Steuerkreismitglieder,

bei Frau Riemer von der Regierung und beim Planungsteam fir den intensiven,
aktiven Abend und wUnscht allen Teiinehmenden einen guten Nachhauseweg.

MUnchen, den 29.09.2022

Agnes Bar

Freigabe durch Markt Alfomunster am:

Anlagen: o Prasentation 3. Steuerkreis
e Entwicklungskonzept
e Dokumentation der Arbeitsphase: MaBnahmen
e Dokumentation der Priorisierung
Verteiler: Teiinehmende des Steuerkreises zzgl. fehlender bzw. entschuldigter Personen, die an

der zweiten Steuerkreissitzung nicht anwesend sein konnten
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Dokumentation der Arbeitsphase: MaBnahmen
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Prifung und Umsetzung von neven FuB- und Radwegen 8. der Strecken:
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ISEK ALTOMUNSTER UND STUMPFENBACH
MASSNAHMENKATALOG MIT KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

ARBEITSSTAND: 28.09.2022

inkl. Priorisierung und Anmerkungen durch den Steuerkreis

Prioritdten

1 = zwingend erforderlich zur Erreichung der Zielsetzungen des Entwicklungskonzepts

2 = erforderlich fir die Umsetzung des Entwicklungskonzepts

3 =wilnschenswerte MaBnahme ohne zwingende Notwendigkeit
Zeithorizonte

kurz =1-3 Jahre

mittel = 4-6 Jahre

lang =ab 7 Jahre

kontinuierlich = dauerhafte Begleitung
1 = Ziel
Kostenschdatzung

Stand 2020; Brutto inkl. MwSt.; ggf. zzgl. notwendiger Grunderwerbe

Férderkategorien gem. StBauF (FK):

V= Vorbereitende MaBnahme

O  =0rdnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen

B =BaumaBnahmen
N =Sonstige
H

= Handlungsempfehlungen

Abkiirzungen:

komm-WFP = kommunales Wohnraumférderungsprogramm (Planungszuschisse)
GFVG

Stédtebaufd



Sanierung ehemaliger Einzelhandelsstandorte in der erweiterten Orts-
mitte mit zufGhrenden StraBen

u.a. unter energetischen und 6kologischen Gesichtspunkten sowie
Nachnutzung von Leerstédnden und Nachverdichtung bei Brachen
unter BerGcksichtigung Denkmal- bzw. Ensembleschutz

3
Punkte

Kontaktaufnahme mit EigentUmer zur Abfrage der Mitwirkungsbereit-
schaft.

Bewerbung KfW-Programm und Férdermdglichkeiten des Denkmal-
schutzes fUr den Erhalt besonderer Bausubstanz.

Einrichten einer BUrgersprechstunde zur Bauberatung privater Eigen-
tUmer als Hilfestellung fir mégliche Sanierungen im Denkmalschutz
sowie Aufkldrung Uber steuerliche Abschreibungsvorteile bei Investiti-
onen im Sinne des Entwicklungskonzepts im Sanierungsgebiet (in Zu-
sammenarbeit mit UDschB).

DurchfGhrung von stadtebaulichen Wettbewerben zur Gewdhrleis-
tung einer hohen gestalterischen Qualitat bei Neuplanungen bzw.
Planungen im Bestand.

Bauliche Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse

Organisation und Durchfihrung von regelmaBigen Events, wiederkeh-
renden Festen und kulturellen Veranstaltungen zur Erhéhung der Fre-
quentierung auf dem Marktplatzes:

e Kneipenfestival ,,Allfogether*

e Mdarkte (Fastenmarkt, Pfingstmarkt, Magdalenenmarkt, Kirch-
weihmarkt, Christkindimarkt, Wochenmarkt mit regionalen
Produkten etc.)

e  Marktfest

e Konzerte, Theater, Blutspendeaktionen ...

Marktsonntage aktiv gestalten/ aufweiten (Angebot)

6
Punkte

Leerstandsaktivierung, Erweiterung des Einzelhandelsangebots sowie
Forderung weiterer gastronomischer Angebote durch den Einsatz ei-
nes Marktimanagements (Wirtschaftsforderung)

Val.
6.1.2

7
Punkte

Val.
6.1.2

Vgl. 6.1.2

Schaffung eines Arztehauses (siche M.3.1)

Val.
3.1

8
Punkte

Val.
3.1

Val.
3.1




1.21

Steigerung der Aufenthaltsqualitct in der Ortsmitte

Eine hochwertige Gestaltung und Beruhigung des Verkehrs soll die
Aufenthaltsqualitdt in der Ortsmitte stdrken, die so ein beliebter Treff-
punkt der Bevdlkerung bleibt. In Kombination mit der Einbeziehung
vorhandener Freiraumstrukturen sollen zusétzliche Nutzungsange-
bote geschaffen und das Kleinklima verbessert werden.

nachhalfiger Beitrag zur Siedlungsentwicklung geleistet und das
Idndliche Ortsbild bewahrt werden.

Sanierung und Aufwertung von Fassaden und Vorbereichen in der er-
weiterten Ortsmitte

Einrichten eines Kommunalen Fassadenprogramms (inkl. Erfassung
von schiUtzenswerten Gebduden) einschl. privater Vorbereiche und
barrierefreier Zugdange zur Sanierung und Bewahrung ortsbildpréagen-
der Gebd&ude und zur einheitlichen Gestaltung der &ffentlich wahr-
nehmbaren Vorbereiche.

Erstellung eines Gestaltungshandbuchs/Kriterienkatalogs zur Sicher-
stellung von einheitlichen Gestaltungsrichtlinien in der erweiterten
Ortsmitte von Altfomunster (Fassadengestaltung und private/dffentli-
chen Vorbereiche) als Grundlage fUr die Vergabe von Fordermitteln.

Vergabe eines kommunalen Forderpreises bei besonders gelunge-
nen Sanierungen.

1.2.2

Aufwertung des offentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte siche
M.5.2.2

1 Punkt

Aufstellung eines Freiraumkonzepts unter Bericksichtigung von:

e Barrierefreineit (u.a. StraBenbeldge und Gehbereiche)

e Beleuchtung

o Stadtmobiliar (u.a. Seniorengerecht)

e private M®oblierung des Einzelhandels, Gastronomie und
Dienstleistung

o Kunstkonzept

e Einheitliche Werbeanlagen

e Integration von Spielgerdten und Aufenthaltsmdglichkeiten
im &ffentlichen Raum zur Férderung der Familienfreundlich-
keit in der Ortsmitte

e Begrinung

Kontaktaufnahme und intensiver Dialog mit Grundstickseigentimern
zur Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft und Erérterung maoglicher
Gestaltungsmadglichkeiten

Neugestaltung des offentlichen Raums und privater Vorbereiche auf
Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung und baulicher Umset-
zung u.a. in den StraBenr&umen:

e Lampadiusgasse

e Dr.Lang StraBe

e Sandizellergasse (westlich) i.V.m. der namenlose Gasse noérd-

lich der Sandizellergasse

e St Birgittenhof (Kindergartenberg")

e FriedhofstraBe und Friedhofsumfeld

e Namenlose Gasse ndrdlich der Sandizellergasse

o KellerbergstraBe




Forderung privater Projekte durch kommunales Férderprogramm
siehe M.1.2.1a

Aufwertung bestehender und Schaffung neuer innerérilicher Freifla-
chen fir alle Altersklassen (Vgl. 4.1.1)

Dauverhafte Bewahrung und Pflege der innerortlichen Freiflachen so-
wie bedarfsgerechter Ausbau:

e Ander Schwemme

e  Garten im Birgittenhof

e Nagyvenyim-Platz (BahnhofstraBe)

e St Altohof

1.2.3

Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jorgerrings in Verbindung
mit dem Umfeld der Lorettokapelle.

Konzeptentwicklung fir den Bereich des Jogerrings in Verbindung mit
dem Friedhofgeldnde an der Lorettokapelle:
e Schaffung von AufenthaltsqualitGt durch eine hochwertige,
barrierefreie Gestaltung und Begrinung des offentlichen
Raums
e Schaffung von Sitzmdglichkeiten
e Neuordnung der Stellplatze
e PrUfung baulicher Nachverdichtung
e Sanierung und Gestaltung des Friedhofareals

Bauliche Umsetzung des Gestaltungskonzeptes

1.24

Sanierungsarchitekt
Einsatz eines Sanierungsarchitekten zur:
e Umsefzung der MaBnahmen aus dem ISEK
e Begleitung und UnterstUtzung der Gemeinde
e Beratung privater EigentUmer im Zuge von Sanierungen und
Aufwertungen privater Vorbereiche

1.2.5

Weiterentwicklung des Bahnhofes mit seinen benachbarten Liegen-
schaften unter Beriicksichtigung folgender Aspekte:
® FErrichtung eines Kiosks mit 6ffentlicher Toilette

® |angfristige bauliche Entwicklung der unbebauten Fidchen
im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung

1.2.6

Prifung der Notwendigkeit eines kommunalen Denkmalschutzkon-
zeptes (= KDK) u.a. als Handreichung zum Fassadenprogramm
e Erfassung und Analyse vorhandener Denkmalwerte + Doku-
mentation
e Aufzeigen des Handlungsbedarfs und von Rahmenbedingun-
gen
e Entwicklung von Zielen, MaBnahmen und konkreten Projekten
e Information, verldssliche Beratung und finanzielle UnterstUt-
zung zur Vorbereitung konkreter Projekte -> Baulotsen
e Klarung von Tragerschaften und UnferstUtzung beim Einstieg
in konkrete Projekte




1.3.1 |Emichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche 6
Uber das Grundstick des Klosters inkl. des hierfir notwendigen Kloster- Punkte
mauerdurchbruches und einer Uberwindungsméglichkeit der oberen
Stufen zum Kirchenraum- inkl. intensiver Beteiligung der Denkmal-
schutzbehodrde

1.3.2 |Revitdlisierung des Klosters und Offnung fiir die Offentlichkeit 16

Punkte
a Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des Klosters
zur Kl@rung folgender Fragestellungen:
e Welche Bedarfe bestehen im Ort?
e Welche Bedarfe kénnen im Kloster realisiert werden?
e Wie kann ein Nutzungskonzept wirtschaftlich realisiert wer-
den?
e Wiekann eine abschnittweise Aktivierung des Areals erfolgen.
(Profung von tempordére Zwischennutzungen)
e In welcher Rechtsform wird das Areal langfristig betrieben?
e Wer sind die Akteure, wie kann eine Akteuersstruktur ausse-
hen?e
e Wie kdnnte ein Zeitplan aussehen? Welche Bereiche
e Sanierung / Neubau Pfarrstadl fur gemeindliche Nutzung
Als erste Grundlage der gemeindlichen Bedarfe kann auf die RUck-
meldungen aus der BUrgerbeteiligung zum ISEK-Prozess zurickgegrif-
fen werden. Eine Konkretisierung der Bedarfe ist im Zuge der Mach-
barkeitsstudie notwendig.
In enger Abstimmung zwischen Erzdidzese, Gemeinde und Denkmal-
amt sowie der Prifung der BerUcksichtigung bestehende Konzep-
fideen (u.a. Masterarbeit)

b Aktiver Dialog zwischen der Erzdiézese und der Gemeinde AlfomUns-
ter hinsichtlich der Aktivierung des Klosters durch u.a.

e einenregelmdBigen Besprechungs- und Arbeitszyklus

e Benennung von Entscheidungstr&gern

e  Gerzielte Einbindung notwendiger weiterer Akteure (z.B. Pfarr-
gemeinde, Investoren, gemeinnitzige Vereine)

e Teinahme an Wissensnetzwerken wie bspw. Zukunft Kultur-
aum Kloster e.V.

c Offnung des Klosterareals fir die Allgemeinheit
durch Umsetzung aus der Machbarkeitsstudie in Teilabschnitten

d Offnung des Klostergartens (siche M.4.1.1a)
for die Offentlichkeit sowie insbesondere fur die Pfarrgemeinde

e Einrichtung der bereits in der Planung befindlichen Pfarrgemeinde-
rdume

f Weitere bauliche Umsetzungen der Machbarkeitsstudie z.B.

e Sanierung / Neubau Pfarrstadl
e Wiederbelebung und Akfivierung des ehemaligen Bischofs-
hauses




Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischofhau-

mentdatenbank inkl.:
e Konfinuierliche Betreuung
e RegelmdBige Befragung der EigentiUmer*innen
e |dentifizierung von geeigneten Nachverdichtungsbereichen
e Uberlagerung mit demografischen Daten
In Abstimmung mit dem Innenentwicklungslotsen

1.3.3
ses
a Profung moglicher Nutzungsmaoglichkeiten auf Grundlage der konkre-
tisierten Bedarfsabfrage gem. 1.3.2 ai.V.m. 3.2.1.
Erstellung eines Nutzungskonzeptes
b Sanierung und Belebung
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2.1 Flachensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung
AltomUnster Siedlungspolitik soll fldéchensparsam und dem Klimawan-
del angepasst erfolgen. Dabei liegt der Fokus auf Nachverdichtung
und Innenentwicklung. So soll dem Wohnraumbedarf, insbesondere
dem Bedarf an kleinen Wohnungen fUr Senioren und Alleinstehen-
den, langfristig und in ortsbildvertréaglicher Bauweise hachgekom-
men werden.
Durch die Akfivierung von BaulUcken und behutsame Neuauswei-
sung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig, lebens-
wert und bewusst gestaltet werden.
2.1.1 | Akfivierung von Baulicken und LeerstGnden
a Einsatz eines , Innenentwicklungslotsen*:
o Gerzielte, regelmdBige Ansprache der Eigentimer*innen (u.a.
auf Grundlage der Flidichenmanagementdatenbank)
e Beratung und Betreuung von privaten EigentUmer*innen:
o Aufzeigen von Mdglichkeiten zur Aktivierung beste-
henden Wohnraums (Vermietungsmodell, Erbpacht,
Tauschmaglichkeiten)
o Unterstitzung bei der Vernetzung maglicher Partner
o Beratung Uber Férdermdglichkeiten
e Durchfihrung von Informationsveranstaltungen zur Versteti-
gung des Themas Innenentwicklung sowie Sensibilisierung der
BUrger*innen fUr einen nachhaltigen Fidchenverbrauch
e Beratung von Bauherren, Planern und Investoren hinsichtlich
der Schaffung von vielfdltigen Wohnraumangeboten (vgl.
2.2.2b)
e Etablierung und Betreuung einer Wohnungstauschbdrse zur
Vermittlung von u.a. langfristigen Mietverhdlinissen mit dem
Fokus auf die Zielgruppen Senioren, Auszubildende und Stu-
denten
b Fortschreibung und Pflege der GlIS-integrierten Flachenmanage-




Sicherung geeigneter Grundstiicke/ Immobilien
durch die Kommune durch Inanspruchnahme des Vorkaufsrechts so-
wie der Erstellung von Vorkaufsrechtssatzungen

Aktiver Dialog zwischen der Erzdiozese und der Gemeinde
hinsichtlich der Aktivierung kirchlicher Liegenschaften zur Entwicklung
von nachhaltigem, bezahlbaren und sozialvertraglichem Wohnungs-
bau im Hauptort.

Aktiver Dialog zwischen der Erzdiozese und der Gemeinde

zur Aktivierung der Liegenschaften NiBlgasse 2 und 4 fUr Nutzungen
mit zentraler Bedeutung fir die Ortsmitte und Entwicklung sozialver-
tréglichen Wonhraums

Durchfihrung von Ideenwettbewerben und Plangutachten
zur Steuerung einer qualitativ hochwertigen Bebauung unter Berick-
sichtigung:

e Derlandlichen Strukturen

e Einer angepassten baulichen Dichte -> FI&chensparen

e Der verkehrlichen ErschlieBung

e Einer nachhaltigen Bauweise

e Einer ausreichenden Begrinung und MaBnahmen zur Klima-

anpassung
e Dem Umgang mit anfallenden Niederschlagswassers
e Entwicklung nachhaltiger Nutzungskonzepte

Bspw. fUr das Areal Schlesierweg oder die Liegenschaft Marktplaitz 1

Forderung der Nachverdichtung

Prifung der Moglichkeiten zur behutsamen und orisbildverircglichen
Nachverdichtung
im Hauptort und den Ortsteilen. Zur Aufwertung von bestehenden
Wohngebieten und in Vorbereitung auf einen moglichen Generati-
onswechsel:
e BerUcksichtigung der Lage im Ort und der Topografie
e BerUcksichtigung der MaBstdblichkeit/ Geschossigkeit
e BerUcksichtigung der Errichtung von maBstabsgerechten Ge-
schosswohnungsbau
e Verhinderung der ,lsolierung”/ monotoner Wohngebiete
durch heterogene Gebdudetypologien
e BerUcksichtigung des ruhenden Verkehrs
e BerUcksichtigung des Freiraumangebotes

Anpassung der Bauleitplanung
in identifizierten Bestandsgebieten mit Nachverdichtungspotenzial
durch die Neuaufstellung oder Anderung von Bebauungsplénen.
Unter BerUcksichtigung:

e Einer ausreichenden Begrinung

¢  Wahrung des I&ndlichen Charakters

e Klimaangepasstem Bauen

e EinfOhrung einer Redlisierungsverpflichtung

Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswohnungs-
bauten (privat/6ffentlich) z.B.

e Stumpfenbcher StraBe 2 und 4
e Asbacher StraBe 2

Behutsame und bedarfsgesteuerte Neuausweisung von Wohnbaufla-
chen unter BerUcksichtigung der Aspekte:




e einer heterogenen Bautypologie

e Kklimavertraglichen und klimaangepasste Bauweise

e ortsbildvertradglichen und nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung

e Schaffung von ausreichend Retentions- und RUckhalteraum
fUr anfallendes Niederschlagswasser

e Begrinung

Forderung eines durchgriinten Ortbildes
unter BerUcksichtigung 6kologischer, nachhaltiger und klimatischer
Gesichtspunkte

Beratung privater EigentUmer und Durchfihrung von Bildungs- und
InformationsmaBnahmen

zur &kologischen Gartengestaltung.

An z.B. Schulen und VHS durch Bund Naturschutz, Gartenbauverein,
Plan A und weitere lokale Naturschutzorganisationen/-vereine

Forderung von Wandbegriinung

u.a. an Mauern und groBfldchigen Gebd&uden - Finanzielle UnterstUt-
zung im Zuge des kommunalen Férderprogramms ,,Fassaden und
Vorbereiche"

Forderung der Entsiegelung von untergenutzten Brachflachen
im Wohnumfeld und Gewerbe durch Entsiegelungsprogramm der
Stadtebauférderung

Vermeidung von Schottergarten
durch Ausschluss in Bebauungspldnen

Fortfuhrung und Stdarkung von 6kologischen Aufwertungen
z.B. Bluhwiesen (BIUhpakt Bayern) oder Anlage weiterer Streuobstfla-
chen auf geeigneten offentlichen und privaten Flachen.

Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes fir Altominster und das Ge-
meindegebiet

e Analyse gemeindlicher Risiken
e Aufarbeitung von Schadenursachen
e VorsorgemaBnahmen

Ausbau einer nachhaltigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Umsetzung der MaBnahmen aus dem Abwassersanierungskonzept.

Einhaltung und Umsetzung des Kriterienkatalogs fUr Standorte von
Freifldichen-Photovoltaikanlagen

Beratungsangebot fur private EigentUmer *innen zum Thema nach-
haltige Energien — Vgl. M. 2.1.1 Innenentwicklungslotse

Abwdrmenutzung aus einer Biogasanlage (Vgl. M.4. des Energienut-
zungsplans AltomuUnster) - Prifung des méglichen Einsatzes eines Sa-
telliten BHKWs mit dem Markt AltomUnster.
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Schaffung und Erhalt von bezahlbarem und vielfdltigem Wohnraum




Im Zuge der Innenentwicklung und Neuausweisung von Wohnfla-
chen soll Wohnraum fUr alle Bevélkerungs-, Alters- und Einkommens-
gruppen ermbglicht werden.

2.2.1

Forderung von vielfdltigen, flexiblen und leistbaren Wohnformen
insbesondere fUr Senioren, Alleinstehende und Auszubildende mit
dem Fokus auf kleine WohnungsgréBen und Barrierefreiheit zur Siche-
rung der sozialgerechten Bodennutzung

Erweiterung des Angebots an leistbaren Wohnraum im Zuge der Auf-
stellung von neuen Bebauungspldnen.
Durch:
e die Anpassung der baulichen Dichte und Planung von orfs-
bildvertraglichen Geschosswohnungsbau
e Sicherung von Vereinbarungen in stddtebaulichen Vertra-
gen

Kontaktaufnahme mit méglichen Investoren

Etablierung von mehr kommunalen Wohnungsbau u.a. mdgliche
Grundung einer kommunalen Wohnungsbaugesellschaft oder als Mit-
glied in der landkreisweiten Wohnungsbaugesellschaft

Erweiterung des Angebots fUr leistbare Wohnungen durch Sanierung
und Neubau (vgl. KommWFP) durch die Gemeinde

Bedarfsgerechter Ausbau von Wohnraum fUr eine weitere Wohn-
gruppe junger Erwachsener mit Behinderungen. Kontaktaufnahme
mit entsprechenden Tragerwerken.

Beratung von Bauherren, Planern und Investoren

hinsichtlich der Schaffung von vielfaltigen Wohnraumangeboten:
¢ Mehrgenerationen WGs
e Tinyhaus
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Aktualisierung des Baulandmodells
Sowohl fUr Einfamilien-, Reihen und Doppelhduser als auch Eigen-
tumswohnungen.

SOZIALES, VORSORGE UND KULTUR

3.1

Ausbau des medizinischen Angebotes

Der Erhalt und stete, aber bedarfsgerechte Ausbau des medizinischen
Angebotes, soll eine optimale Versorgung der Bevdlkerung gewdhr-
leisten.

3.1.1

Aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Alilgemein- und Fachdrzten
sowie weiteren medizinischen Angeboten inkl. der Prifung der Reali-
sierung eines Arztehauses

(z.B. Hebammen, Physio- und Ergotherapie, medizinische Sportange-
bote, Hospitzangebote ...)

Abfrage der Birgertinnen, Arzt*innen, soziale Einrichtungen und Inte-
ressensverbdnde zur Konkretisierung der Bedarfe.

Intensive Betreiber- und Mietersuche
sowie Kontaktaufnahme mit Arzten und ergénzenden medizinischen
Diensten (z.B. Ergo- und Physiotherapie, Apotheke).

Standortsuche und Prifung der Machbarkeit der Errichtung eines Arz-
tehaus




unter BerUcksichtigung der Aspekte, Belebung der Ortsmitte, Syner-
gieeffekte, Anbindung, Verkehrsabwicklung, Stellplatze.

Errichtung eines Arztehauses im Hauptort
ggf. Schaffung von Baurecht zur Bereitstellung von R&umlichkeiten

Erarbeitung eines Standoriflyers

3.1.2

Erweiterung des medizinischen Sport- und Bewegungsangebotes
zur Vorsorge ggf. in Kombination mit dem Arztehaus z.B. medizini-
sches Fitnessstudio sowie dem erweiterten Sportangebot im Ort

3.2

Vielfaltiges Kultur- und Vereinsangebot

Dauverhaft wird AltomuUnsters Kultur- und Vereinsangebot geférdert
und bewahrt. Die Teilnahme Aller am gesellschaftlichen Miteinander
soll ermdglicht werden und zu einer starken Identifikation mit dem Hei-
matort beitragen.

3.2.1

Forderung des Kultur- und Vereinslebens sowie Bereitstellung von
Raumlichkeiten fir unterschiedliche Kultur-, Vereins- und Privatveran-
staltungen

Konkretisierte Bedarfsermittlung an Raumlichkeiten
von Vereinen im Ort — ggf. Aufbauend auf den Ergebnissen von M.
1.3.2a

Prifung der Errichtung von Veranstaltungsraumen
durch Neubau oder Sanierung bestehender Gebdudestrukturen im
Zuge einer Standortsuche

Bauliche Umsetzung der Ergebnisse aus Standortsuche fir Veranstal-
tungsraume (ggf. Neuverrichtung eines Gemeindehauses)

Priifung der Erweiterung der Radumlichkeit fir Bayerisches Rotes Kreuz
—u.a. Schulungsr@um, Materiallager, gréBere Fahrzeughalle

Etablierung eines Vereinsstammtischs

Bereitstellung eines digitalen Schaukastens fir Vereine (Gemeinde
App)

Forderung von regionalen Talenten:
e Bereitstellung von RGumlichkeiten
e Vergabe eines Forderpreises
e _Ermdglichen der Ausstellung im Rahmen von gemeindlichen
Festen

3.2.2

Erweiterung des Raumangebotes fir Sportangebote — Untersuchung
der Machbarkeit zur Zentralisierung der Sportangebote insbesondere
der Sportfldchen sowie der Errichtung einer Sporthalle

3.23

Kennenlernangebote
Zur Etablierung einer lebendigen Willkommenskultur und dem Abbau
von Vorurteilen und Rassismus.

Kennlernangebote fir Neuburger*innen z.B.
e  Marktbroschire — Vorstellung der Vereine
¢ NeubuUrgerempfang 1x jahrlich
e NeubUrgerspaziergang




Bildungs- und Informationsveranstaltungen an Schulen, Kindergarten
und VHS zum Thema Integration (z.B. Schule ohne Rassismus)

Fortfuhrung und Unterstitzung bestehender Angebote fir Migranten

3.3

Ausbau lokaler Bildungsangebote

Allen BUrger*innen soll ein bedarfsorientiertes und vielfdltiges Bildungs-
angebot zur Verfugung gestellt werden. Die Bewusstseinsbildung fir
den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweis soll dabei beson-
dere BerUcksichtigung finden.

3.3.1

Ausbau des Bildungsangebotes fir Erwachsene und Senioren

Schaffung von Treffpunkten fUr Senioren
e Mehrgenerationsplatz inkl. hochwertigen Nutzungsangebo-
ten fUr alle Altersgruppen (vgl. M. 4.1.1x)
e Schaffung und Bereitstellung von Raumlichkeiten fur regelma-
Bige Seniorentreffs
e Erhalt der VHS — Angebote

UnterstUtzung bei der Erweiterung des Angebotes fUr gemeinnitzige
Nutzungen und Bildungsangebote im Ort v.a.:

[ ] VHS

e BUcherei

e  Museum

e  Musikschule

ggf. im Zuge der Nachnutzung des Klosterareals. (siehe M.1.3.2)

3.3.2

Bereitstellung eines bedarfsgerechten Angebots fir Kinder und Ju-
gendliche

Prifung von Moglichkeiten zur Einrichtung eines Waldkindergartens

Forderung von Ganztagesklassen (i.V.m 5.1.1) sowie Erhalt und Erwei-
terung von Fordermaoglichkeiten fUr Kinder und Jugendlichen
» Hausaufgabenbetreuung

L 4

Weitere Aufwertung, barrierefreier Ausbau und attrakfive Gestaltung
der Schule

Erarbeitung eines Schulwegplans zur Forderung der selbstandigen
Mobilitat, Reduzierung des motorisierten Hol- und Bringverkehrs und Er-
hdéhung der Schulwegsicherheit:
e FErarbeitung und Umsetzung von kindgerechten Projekten wie
z.B. dem ,,Bus mit FGBen*
e Erarbeitung von Alternativrouten
e Bekanntmachung und Ausarbeitung durch z.B. den Elternrat

Ausweitung der VHS-Angebote fUr Kinder:

¢ Instfrumentalunterricht

o  Kunst

e Sportliche Angebote z.B. Tanz, BogenschieBen etc.
e Handwerks- und Bastelangebote

3.3.3

Etablierung eines Repaircafes und Errichtung eines Bicherschrankes

GRUN- UND FREIRAUME




4.1.1 |Anlage und Erhalt von Grunflachen, attraktiven Freiflachen im offent- 16
lichen Raum und Spielplatzen Punkte
a Entwurf und Anlage neuer offentlicher Grunflachen und Spielfiaéchen
bzw. zur Verfigung stellen von Fidchen als Treffpunkte fir die Bewoh-
ner*innen z.B.
e Jorgerring an der Loretokapelle (sieh M. 1.2.3) -> als Ruhezone
-> Kneippbecken, Beschattung (durch B&dume)
e Klostergarten (siehe M.1.3.3., in enger Abstimmung mit der Erz-
didzese) -> als Ruhezone
e Bachbegleitende Fldchen entlang des Stumpfenbachs und
des Weiherwiesengrabens -> evil. Anlage eines Wasserspiel-
platzes
e Neubau eines Abenteuerspielplatzes in Stumpfenbach
e Neubau eines Spielplatzes im Bereich der Schule
e Neubau eines Mehrgenerationenparks im Bereich des Brun-
nenwiesenwegs
Unter BerUcksichtigung von:
e Fahrradabstellfldchen
e Angebote fir Senioren und Erwachsene, Aufenthaltsbereiche
e Nutzbarkeit fUr sportliche AkfivitGten
e Essbare Pflanzen an &ffentlichen Grinfldchen
e  Picknickfldchen
¢ Verwendung nachhaltiger und dkologischer Materialien
e Ausreichende und vielféltige Begrinung
b Ausbau und Sanierung der vorhandenen Spielplatze inkl. Fahrradab-
stellanlagen insb. An folgenden Spielpldizen:
e Spielplatz am Euphemiaweg -> Gliederung des Platzes in Zo-
nen fUr verschiedene Altersgruppen
e Spielplatz am Welfenweg
e Spielplatz Simon-Hérmann-StraBe
e  Bgm.-Gruner-StraBe
c Bereitstellung einer neuen Krautgartenflache fUr die Einwohner*innen
AlfomUnsters zum Anbau von Obst und Gemuse. — inkl. Brauchwas-
seranschluss. Prufung der Realisierung auf der Klosterwiese.
D Verbesserung der Aufenthaltsqualitét in Stumpfenbach durch die
Nevordnung und atiraklive Gestaltung der St. Ulrich Strae
e Aufwertung der Platzflache an der Kapelle St. Ulrich in Stumpfenbach
4.1.2 |Ausbau des sportlichen Angebots und Entwicklung der Sportstétten 12
Punkte
a Sanierung und Neugestaltung des Skateparkes in der Stumpfenba-
cher StraBBe
unter Einbindung der Kinder und Jugendlichen.
Neubau eines Dirtparks
b Prifung der Errichtung eines Naturbades
unter BerUcksichtigung:




e derzur VerfUgung stehenden Grundsticke,

e der Verkehrsabwicklung

e langfristigen Wirtschaftlichkeit

e frihzeitigen Kontaktaufnahme mit GrundstUckseigentimern

c Standortsuche und Errichtung eines Trimm-dich-Pfads
mit Angeboten fir alle Altersklassen. — Kneipp? / Outdoor-Fithessge-
rate/ Kletterwand/ Soccerb

d Ausbau und ZusammenfUhrung der Sportplatze (siehe M.4.1.1) mit

4.2.1

baulicher Umsetzung

Verbesserung der 6kologischen Funktionsfdahigkeit der Gewdsser

4
Punkte

Verbessern der Vegetationsstruktur entlang der Wasserlaufe (Stump-
fenbach, Kasgraben, Weiherwiesengraben, Kalvariengraben, Halms-
rieder Graben) durch:

Ersetzen von standortfremden Gehdlzen durch einheimisches Pflan-
zenmaterial und evtl. Anlage von standortgerechten BlGhflachen
(Blihpakt Bayern)

Reduzierung von nahrstofflastigem Oberflachenwasser

aus Feldern und Garten als Einfrag in die Gewdasser durch Informa-
fions- und Beratungsveranstaltungen (z.B. Thema Gewdsserrandstrei-
fen).

Férderung von Gewdsserrandstreifen

im Rahmen der Wasserrichtlinie -> Verweis auf Férderprogramm KU-
LAP (bayerisches Kulturlandschaftsprogramm)

Erhohen der Wasserqualitat durch Verstarkung der Verschattung

durch heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen, soweit még-
lich

Entwicklung eines erlebbaren Grinzuges entlang der Bahnlinie

vom BahnUbergang Taschnerweg bis zum BahnUbergang Stumpfen-
bach — SchrannenstraBe unter BerUcksichtigung der Funktion der
Naherholung, Retention und des Hochwasserschutzes.

4.2.2

Erhalt der besonderen Landschaftselemente

10
Punkte

Erhalt und Forderung der besonderen Landschaftselemente

sowie Herausarbeiten der speziellen Merkmale der vorkommenden
naturrdumlichen Einheiten:
e Streuobstwiesen

e Bachl@ufe Stumpfenbach, K&sgraben, Weiherwiesengraben
e Kalvarienberg

Durch z.B.:
e Neupflanzungen mit typischen Baum- und Obstbaumarten
an geeigneten Stellen
e Kontinuierliche Pflege und Entwicklung




e Schaffung und Erhalt typischer Blickbeziehungen und Ausbli-
cke
e Etablierung von Bdnken an markanten Stellen u.d.
e Erhalt und Neuaufstellung von Hinweisschildern zur ErlGute-
rung der naturr@dumlichen Besonderheiten
b Bewahrung und Pflege pragender Vegetationselemente
(unter BerUcksichtigung DIN 1829 und RAS — LP 4 bei BaumaBnah-
men) wie z.B.
e Begrinte Feldfluren und Hangbereiche
o Uferbegleitvegetation
e Forderung der Biotop- und Landschaftspflege zur Sicherung
des Vegetationsbestandes
e Besondere SolitGrbdume
o Alleen
c Bekanntmachung pragender Vegetations- und Landschaftselemente
und Umsetzung verschiedener bewusstseinsbildener MaBnahmen in
Bezug auf die Wertigkeit und Wichtigkeit des Arten- und Naturschut-
zes fUr die Marktgemeinde AltomUnster auch hinsichtlich Naherho-
lung und Tourismus durch z.B.
e Infotafeln zur Geschichte und Entstehung
e Schulaktfionstage
e VHS-Kurse zur Weiterbildung hinsichtl. ,Sanfter Tourismus
e  Exkursionen mit dem Bund Naturschutz
e Naturlehrpfad im Altowald
e 7.B.Integration Thema Bienen in den MaBnahmen
e Initierung von Baumpatenschaften oder Patenschaften fur
Blihwiesen und Streuobstbdume
4.2.3 |Weiterverfolgung der Forderung von Ortsrandeingrinung 4
zur Schaffung eines flieBenden Ubergangs von der Siedlung in die Punkte
freie Landschaft; BerUcksichtigung bei Neuaufstellung von Bebau-
ungspldnen
4.2.4 |Einsatz eines externen Klimaschutzmanagers zur: 4
e UnterstUtzung der Gemeinde bei der Initierung von MaBnah- Punkte
men zum Klimaschutz und der Klimaanpassung
e Beratung in den Themenbereichen: Erneuerbare Energien,
Bauen und Sanierung, Férdermittel, Offentlichkeitsarbeit
e Beauftragung eines Klimaschutzkonzeptes?
Landkreis Dachau

5.1.1

Prifung und Umsetzung von neuen FuB- und Radwegen z.B. der Stre-
cken:

e TeilstGck zwischen Deutenhofen — Stumpfenbach, parallel zur
Bahnstrecke, stdlich der SchrannenstraBe

e Nordlich von Stumpfenbach, zwischen Kalvariengraben und
Faberweg

Punkte




e Entlang der Weiler StraBe, auBerhalb des Hauptortes bis Weil
e Asbacher StraBe, vom Ortseingang bis zur Pipinsrieder StraBe
e Aichacher StraBe, innerorts
e Stumpfenbach Kapellenweg — AltomUnster Bahnhof, parallel
zur Bahnstrecke
e Zwischen ,mittleren" Friedhof- und SteinbergstraBe
e FriedhofstraBe und Friedhofsumfeld inkl. der Anbindungen der
Wohnquartiere z.B. Uber Taschnerweg
e Schlesierweg und HalmsriederstraBe
e Brunnenwiesenweg und Ortsmitte (Nord-SUd Verbindung
Klosteranger)
e Rad- und FuBweg entlang Aichacher StraBe-2047
5.1.2 |Ausbau von Radistellplatzen 1 Punkt
a Erarbeitung von Regelungen zur Sperzifizierung von Anzahl, Anordnung
und Ausfihrung der herzustellenden Abstellanlagen
z.B. im Zuge der Stellplatzsatzung (Uber die allgemeinen Vorschriften
der BayBo hinaus)
b Prifung der Erweiterung des Angebots an Radistellplatzen
in der erweiterten Ortsmitte vor Geschéften und Gastronomie unter
BerUcksichtigung des tatsdchlichen Bedarfes und dem Aspekt der Si-
cherheit. In Kombination mit M. 1.2.1a (Férderung - ,,Fassaden und
Vorbereiche")
c Ausbau des speziellen Fahrradstellplatzangebotes am Bahnhof
zu einem dem aktuellen Bedarf angepassten Angebot.
z.B. Errichtung von:
e SchlieBféchern
e Wetter- und diebstahigeschiUtzten Abstellmdglichkeiten (z.B.
Bikeboxen)
5.1.5 |Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsméglichkeiten z.B.: 8
e Pipinsrieder StraBe, Hohe Asbacher StraBe Punkte
e NerbstraBe — KellerbergstraBe
e Aichacher StraBe — Ganghofer StraBe
e Stumpfenbacher StraBe, Hohe Seniorenwohnen
e Stumpfenbacher StraBe, Hohe Lidl und Penny
e Kreuzung SchrannenstraBe — BahnUbergang - Zeitlbacher
StraBe
e SteinbergstraBe — Faberweg
5.1.6 |Ausbau eines barrierefreien Wegeangebotes 4
im Sinne der Naherholung durch teilweise Asphaltierung von Wege- Punkte
strecken u.a. fUr die Bereiche:
e Verldngerung der FriedhofstraBe bis zum ,,Friedhofholzl*
e Verldngerung der Ruppertskirchener StraBe bis zum Waldrand
5.1.7 |Erarbeitung eines Schulwegeplans vgl. M.3.3.2 inkl. der Umsetzung
notwendiger MaBnahmen




5.2.1 |Gemeindliches Nahmobilitdtsprogramm 8
Punkte
a Erarbeitung eines gemeindlichen Nahmobilitdtsprogramms
in Zusammenarbeit mit der Verwaltung, den lokalen Akteuren, Ge-
meinderat und einem externen Verkehrsplaner zur Untersuchung u.a.:
e der Moglichkeiten der Reduzierung des Verkehrs in der Orts-
mitte insbesondere auf dem Marktplatz; auf Grundlage der
vorhandenen Verkehrsuntersuchung von 2014.
e PrUfung alternativer, tempordrer Lésungen wie z.B. autofreier
Markt am Sonntag, KirchenstraBe als EinbahnstraBe, Teilab-
sperrung Nerbstrale
e des Stellplatzangebotes (vgl. M. 5.2.2)
b Planung und bauliche Umsetzung einzelner MaBnahmen
aus dem Nahmobilit&tsprogramm
c Prifung zur Reduzierung der Einfahrtigeschwindigkeiten
an den Ortseing&ngen sowie der Notwendigkeit der Umgestaltung
d Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunktes Bahnhof-, Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und und
Aichacher StraBe
Kreisverkehre
5.2.2 | Prifung zur Neuordnung des ruhenden Verkehrs 3
in der Ortsmitte unter BerOcksichtigung der Aspekte: Punkte
e Erweiterung des Angebotes
e Darstellung alternativer Lésungen im Zuge von Festen und
Events in der Ortsmitte
e PrUfung der Umsetzbarkeit eines Parkhauses und ggf. Kopp-
lungsmaoglichkeiten mit bestehenden Angeboten z.B. im Ein-
zelhandel
e Detaillierte Untersuchung des Jérgerring, Identifizierung wei-
terer Gemengelagen und Potenzialfldchen (Vgl. M. xx)

5.3.1 |Ausbau und Verbesserung der Bustaktung insbesondere im Gemein- 9
degebiet zur Erreichung der S-Bahn und des Gewerbegebietes sowie Punkte
die Anbindung an den Regionalverkehr v.a. nach Aichach, Firsten-
feldbruck und Augsburg — AVV+MVV Dialog

a Kontaktaufnahme mit Betreibern (MVV/ AVV) und Landkreis durch
Gemeinde

b Datenerhebung

c Prifung einer moglichen Teilnahme am carsharing - Projekis
wzeitwarts” des Landkreis Dachau

5.3.2 |Bereitstellung eines kommunalen Kleinbusses fir Vereinsnutzung zur 3
BUndelung des Individualverkehrs Punkte




6.1 |Bewusste Gewerbeentwicklungspolitik
Durch eine entschiedene Gewerbeentwicklungspolitik sollen Betriebe
im Ort sichere, langfristige und vielfaltige Entwicklungsmdéglichkeiten
bereitgestellt werden.
Die lokalen Gewerbebetriebe sind von zentraler Bedeutung fir Alto-
mUnster sowohl als Arbeitsstandort und Entwicklungsmotor.
6.1.1 | Aktive Gewerbestandortpolitik
a Vorhalt attraktiver Fidchen zur Neuansiedlungen und als Erweiterungs-
flachen
fUr bereits anséssige Betriebe (unter BerUcksichtigung der verkehrli-
chen Auswirkungen/ Abwicklung) durch:
o Neuausweisung im FNP
e Fldchenankauf durch die Gemeinde
b Schaffung von neuem Baurecht fir Gewerbeflachen
inkl. der BerUcksichtigung einer vertraglichen Verkehrsabwicklung so-
wie der Ortsvertraglichkeit gegentber benachbarten Ortsteilen.
c Unterstitzung never Arbeitsstandorte und -formen
z.B. Co-Working R&ume, Start-ups, u.a. im Zuge von M.1.3.2 und
M.6.2.1
d Durchfihrung gemeinsamer Aktionen und Veranstaltungen
der Gewerbetreibenden (Gewerbeverband) zur Starkung und Bewer-
bung des Standortes AltomUnsters u.a. auch fir Auszubildende und
Fachkrafte:
e des Wissensaustausches zu aktuelle Wirtschaftsthemen
e ,Tag der offenen Unternehmen*
¢ (Kommunale) Stellen- und Praktikumsborse
e Praktikumstage/ Kooperationen mit der Schule
6.1.2 | Markimanagement (Wirtschaftsférderung — Schwerpunkt Gewerbe):
Prifung der Besetzung einer externen Stelle als Marktimanager (Wirt-
schaftsforderer) zur Férderung von Einzelhandel, Gastronomie, Dienst-
leistung und Gewerbe zur Starkung des Standortes AltomUnsters. Dar-
Uber hinaus zur Modernisierung und Qualitétsverbesserung des Ange-
botes im Hauptort sowie der Sicherung von Arbeitsplatzen im Ort, u.a.
e Kontaktaufnahme zu EigentUmer*innen hinsichtlich Bedarfs-
abfragen und Beratungsbedarf
e Kontaktaufnahme hinsichtlich der Belebung von Leerstdnden
o Gerzielte Ansprache von Investoren
e UnferstUtzung des Gewerbevereins
e Beratung von Bauherren, Planern und Investoren hinsichtlich
der Schaffung von nachhaltigen Gewerbegebieten
6.1.3 | Aktivierung von Leerstéinden und Schaffung von Baurecht zur Realisie-
rung von BUror@umen, kleinrdumigen Gewerbefldchen
6.2 |Starkung und Ausbau des Einzelhandelangebotes

Durch die Starkung und den Ausbau des Einzelhandelsangebotes soll
den BUrger*innen ein breites, regionales und nachhaltiges Angebot
an Waren des taglichen Bedarfes Verfigung gestellt.




Durch den Erhalt und eine langfristige Erweiterung des Einzelhandels
im Ort sollen lange Wege vermieden und die Ortsmitte weiter gestarkt
werden.

6.2.1 |Markimanagement (Wirtschaftsférderung — Schwerpunkt Einzelhan-
del) in Verbindung mit M.6.1.2
e Beratendes Einzelhandelscoaching u.a. zu Themen wie
Schaufensterqualitét, Warenprdsentation, Ladengestaltung,
Nutzungsmoglichkeiten moderner Medien, regionale Pro-
dukte und Nachhaltigkeit
e Entwicklung von Projekten z.B. einheitliche Offnungszeiten,
Wochenmarkt mit regionalen Produkten
e Kontaktaufnahme zu EigentUmer*innen hinsichtlich Bedarfs-
abfragen und Beratungsbedarf
e Kontaktaufnahme hinsichtlich der Belebung von Leerstdnden
6.2.3 |Einrichten eines Leerstandsmanagements
zur schnellen Behebung von LeerstGnden bzw. Vermeidung von l&n-
geren Geschdftsleersténden (Vgl. M.6.2.1)
6.2.4 |Starkung Einzelhandel und Gastronomiebetriebe z.B. durch:

Bereitstellung von RGumlichkeiten
Ausweisung von Freischankbereichen

e Forderung die barrierefreien Zugdnge der Erdgeschosslagen
val. 1.2.1

e Finigung auf einheitliche Offnungszeiten

Als auch Erhohung des Branchenmix u.a.:
e durch Anwerben von Einzelh&ndlern aus den Nachbarkom-
munen (Angebot zur Eréffnung einer Zweigstelle)
e Erweiterung der Branchen- und Angebotsvielfalt durch u.a.
lokale Produkte, Kooperationen mit Landwirten
e PrUfung der Neuansiedlung eines Drogeriemarkts
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Markt AltomuUnster mit Stumpfenbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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3. Steuerkreissitzung 26. September 2022 DRAGOMIR
STADTPLANUNG



INHALT

1 Aktueller Planungsstand und Ruckblick
2 Vorstellung des Entwicklungskonzeptes
3 Diskussion des MaBnahmenkataloges

4 Ausblick und weiteres Vorgehen
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Protokaoll

Gibt es Ruckmeldung zum Protokolle
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Wie sieht die Zeitschiene aus?

Abstimmungsprozess Planungsprozess Beteiligungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittisbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Abschlussbericht

Verfahren §139 BauGB +
Satzung Sanierungsgebiet
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1 RUCKBLICK | Zielebeschluss durch den Gemeinderat

Abstimmungsprozess Planungsprozess
Auftakttermin )
Juni 21 Sichtung und Auswertung vorh. Unferlagen
1. Steuerkreis

24.N 21
ovember Sektorale Bestandsaufnahme

Marktgemeinderat
15. Marz 2022

Querschnittsbezogene Analyse
2. Steuerkreis
09. Mai 2022

Handlungsfelder + Ziele
Marktgemeinderat

19.07.2022

ALTOMUNSTER &
STUMPFENBACH

INTIGRIERTES STADIIBALUCHES INTWICKLUNGILONZIPT

ZIELEBROSCHURE

Einstimmiger Beschluss der
Ziele durch den Gemeinderat
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Methodik
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Thematische \/ Querschni’r’rsbezogene ‘/
Bestandsaufnahme Analyse
* Stadfebau + Ortsbild - Defizite + Konflikte
* Grin & Freirdume +  Qualitdten + Potenziale
*  Verkehr

« efc.

Integrierte Handlungsfelder +
Ziele als Broschire

+ Definition von Handlungsfeldern
und Ziele

. . Ausfihrlicher
Raumliche Darstellung in
Rahmenplan MaBnahmenkatalog

» Graphische Darstellung der
Entwicklungsplanung

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

MaBnahmenkatalog mit Kosten-
und FinanzierungsUbersicht
Angabe von Prioritédt und
Zeithorizont, und Akteuren




Historischer Ortskern mit Kloster

Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen
StraBenraums und PlatzfiGchen

2u sanierender und begrinender StraBenraum

Bereich zur Sanierung von Fassaden
und Vorbereichen
Aktivierung des Klosterareals mit Pfarrhaus

Aktivierung von Leerstanden und
untergenutzten Gebauden

Férderung der Nutzungsvielfalt
Erhéhung der Besucherfrequenz am Markt
Ausbau der barrierefreien Ereichbarkeit

Ortskern
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Historischer Ortskern mit Kloster

Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen
StraBenraums und PlatzAfiGchen

2u sanierender und begrinender StraBenraum

Bereich zur Sanierung von Fassaden
und Vorbereichen

Aktivierung des Klosterareals mit Pfarrhaus

Aktivierung von Leerstanden und
untergenutzten Gebauden

Forderung der Nutzungsvielfalt
Erhéhung der Besucherfrequenz am Markt
Ausbau der barrierefreien Erreichbarkeit

Wohnen und Stadtebau

kurzristige Aktivierung von Baulicken fir Wohnen
Aktivierung von groBfiachigen
Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen

mittel und langfristige

Siedlungsentwicklung gem. FNP

Schaffung von bezahlbaren und
vielfaltigem Wohnraum

Nachhaltige und dem Kimawandel
angepasste Bauweise

mittel und langfristige Aktivierung fir
Mischgebietsnutzungen

Sanierung von Mehrfamilienhausern inkl.
Wohnumfeldverbesserung
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Historischer Ortskern mit Kloster

Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen
StraBenraums und PlatzAfiGchen

2u sanierender und begrinender StraBenraum

Bereich zur Sanierung von Fassaden
und Vorbereichen

Aktivierung des Klosterareals mit Pfarrhaus

Aktivierung von Leerstanden und
untergenutzten Gebauden

Forderung der Nutzungsvielfalt
Erh6hung der Besucherfrequenz am Markt
Ausbau der barrierefreien Erreichbarkeit

Wohnen und Stadtebau

kurzristige Aklivierung von BaulGcken for Wohnen
Aktivierung von groBfiachigen
Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen

mittel und langfristige

Siedlungsentwicklung gem. FNP

Schaffung von bezahlbaren und
vielfaltigem Wohnraum

Nachhalfige und dem Kimawandel
angepasste Bauweise

mittel- und langfristige Aktivierung fir
Mischgebietsnutzungen

Sanierung von Mehrfamilienhausern inkl.
Wohnumfeldverbesserung
Soziales, Versorgung und Kultur

Erweiterung und Prifung der
Zentralisierung des Sportangebotes

Soziales, Versorgung und Kultur
-
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=
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT

Historischer Ortskern mit Kloster

Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen
StraBenraums und PlatAfiéechen

2u sanierender und begrinender StraBenraum

Bereich zur Sanierung von Fassaden
und Vorbereichen

Aktivierung des Klosterareals mit Pfarrhaus
Aktivierung von Leerstanden und
untergenutzten Gebauden
’ Férderung der Nutzungsvielfalt
L

ErhShung der Besucherfrequenz am Markt
Ausbau der barrierefreien Erreichbarkeit

Wohnen und Stadtebau
;7/’, kurzristige Akfivierung von Bauliicken for Wohnen
Aktivierung von groBfiachigen

Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen
N\ mittel und langfristige
'\\\ Siedlungsentwicklung gem. FNP

Schaffung von bezahlbaren und
vielfaltigem Wohnraum

@ Nachhalfige und dem Kimawandel
Y angepasste Bauweise

mittel- und langfristige Aktivierung fir
Mischgebietsnutzungen

[ sonierung von Mehrfamilienhéusern ink.
Wohnumfeldverbesserung
Soziales, Versorgung und Kultur

Erweiterung und Prifung der
Zentralisierung des Sportangebotes

Grin- und Frerdume

== v erhaltender und starkender
Landschaftsbezug

BBl  erebbarer Grinzug

"IIII Weiterentwicklung der Grinflachen
entlang von Gewasser

gewasserbegeleitende Wiesenfiachen

ﬁ zu erhaltende Freifiachen

- aufzuwertende FreifiGchen mit
hoher Bedeutung fir das Orisbild

I

1.,"}-, kologische Autwertung

Erhalt fir Hochwasserschutz

durchgrinte und kimaangepasste
ssee Wohngebiete

Friedhof

00t begrinende Wegeverbindung
zu erhaltende Spielplaize
neu zu errichtende Spielplatze
7>  Ortsrandeingrinungen
() bestehender Baumbestand
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Verkehr undW\otgjjj
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Historischer Ortskern mit Kloster

Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen
StraBenraums und PlatAfiéechen

2u sanierender und begrinender StraBenraum

Bereich zur Sanierung von Fassaden
und Vorbereichen

Aktivierung des Klosterareals mit Pfarrhaus

Aktivierung von Leerstanden und
untergenutzten Gebauden

Férderung der Nutzungsvielfalt
ErhShung der Besucherfrequenz am Markt
Ausbau der barrierefreien Erreichbarkeit

Wohnen und Stadtebau

kurzristige Aktivierung von Baulicken fir Wohnen
Aktivierung von groBfiachigen
Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen

mittel und langfristige

Siedlungsentwicklung gem. FNP

Schaffung von bezahlbaren und
vielfaltigem Wohnraum

Nachhalfige und dem Kimawandel
angepasste Bauweise

mittel- und langfristige Aktivierung fir
Mischgebietsnutzungen

Sanierung von Mehrfamilienhausern inkl.
Wohnumfeldverbesserung

Soziales, Versorgung und Kultur
Erweiterung und Prifung der
Zentralisierung des Sportangebotes
Grin- und Frerdume

2 erhaltender und starkender
Landschaftsbezug

erlebbarer Grinzug

Weiterentwicklung der Grinflachen
entlang von Gewasser

gewasserbegeleitende Wiesenfiachen Verkehr und Mobilitat

2u erhaltende FreifiGchen «ss*$  bestehende
FuBwegeverbindungen

aufzuwertende Freifldchen mit i

hoher Bedeutung fir das Ortsbild o9  neuz emichtende od. v

A 3 starkende

okologische Aufwertung FuBwegeverbindungen

Erhalt fir Hochwasserschutz Erhalt und Weiterent-

durchgrinte und kimaangepasste wicklung des PKW- und

Wohngebiete o Radistellplatzangebots

Friedhof ‘. langfristige Anbindung an

ie St 2047
2u begrinende Wegeverbindung o st20

zu erhaltende Spielplaize
neu zu errichtende Spielplatze
Orfsrandeingrinungen

bestehender Baumbestand

tat..
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Gewetbe u

Historischer Ortskern mit Kloster

Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen
StraBenraums und PlatAfiéechen

2u sanierender und begrinender StraBenraum

Bereich zur Sanierung von Fassaden
und Vorbereichen

Aktivierung des Klosterareals mit Pfarrhaus
Aktivierung von Leerstanden und
untergenutzten Gebauden
’ Férderung der Nutzungsvielfalt
L

ErhShung der Besucherfrequenz am Markt
Ausbau der barrierefreien Erreichbarkeit

Wohnen und Stadtebau
;7/’, kurzristige Akfivierung von Bauliicken for Wohnen
Aktivierung von groBfiachigen

Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen
N\ mittel und langfristige
'\\\ Siedlungsentwicklung gem. FNP

Schaffung von bezahlbaren und
vielfaltigem Wohnraum

@ Nachhalfige und dem Kimawandel
Y angepasste Bauweise

mittel- und langfristige Aktivierung fir
Mischgebietsnutzungen

[ sonierung von Mehrfamilienhéusern ink.
Wohnumfeldverbesserung
Soziales, Versorgung und Kultur

Erweiterung und Prifung der
Zentralisierung des Sportangebotes

Grin- und Frerdume

== v erhaltender und starkender
Landschaftsbezug

BBl  erebbarer Grinzug

"IIII Weiterentwicklung der Grinflachen
entlang von Gewasser

gewasserbegeleitende Wiesenfiachen Verkehr und Mobilitat
[ 2 erhaltende FreifiGchen ees*#  Dbestehende
. FuBwegeverbindungen
- aufzuwertende Freifldchen mit .
hoher Bedeutung fir das Orisbild $o9  neuzemichtende od. 2y
e od i starkende
w*a:  Okoogische Aufwertung FuBwegeverbindungen
“ Erhalt fir Hochwasserschutz Erhalt und Weiterent-
vess durchgrinte und kimaangepasste wicklung des PKW- und
& Wohngebiete Radistellplatzangebots
B Friechor 4P  ogisige Anbindung on
5 3 die St 2047
©©4¢ v begrinende Wegeverbindung
zu erhaltende Spielplatze Gewerbe und Einzelhandel
neu zu errichtende Spielplatze » mittel- und langfrisiige

Gewerbeflachenerweiterung

7 Aktivierung von Bauliicken
bestehender Baumbestand . fur Gewerbe

Orfsrandeingrinungen

® oo
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3 MASSNAHMENKATALOG | Methodik

.1 1.2||2.3 || 1.4

u

MaBnahmen zur _.--" MaBnahmen werden
Zielerreichung “T==~, mit Kosten und ihren

Fordermaoglichkeiten in

M1 M2 M3 M4 einer Tabelle erldutert.

g
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3 MASSNAHMENKATALOG | Methodik

MaBnahmen zur

MaBnahmen werden L~~- . .
Zielerreichung

mit Kosten und ihren
Fordermoglichkeiten in
einer Tabelle erldutert.

M1 M2 M3 M4

______

T ——
211 Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten FlGchenma-
nagementdatenbank inkl.:

« Kontinuierliche Betreuung

* |dentifizierung von geeigneten Nachverdichtungsbe-
reichen

o Uberlagerung mit demografischen Daten

e Befragung der EigentUmer*innen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



3 MASSNAHMENKATALOG | Methodik

Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten FlGchenma-
nagementdatenbank inkl.:

« Kontinuierliche Betreuung

« |dentifizierung von geeigneten Nachverdichtungsbe-

reichen
s Uberlagerung mit demografischen Daten
e Befragung der EigentUmer*innen

- Prioritdten
1= zwingend erforderlich zur Erreichung der
: Zielsetzungen im Entwicklungskonzept

2 = erforderlich fUr die Umsetzung des

- Kostenermittlung: Uberschlagige

i Kostenschdtzung

lllllllllllllllllllllllllllllllllllll
0

- : Leithorizont:

Entwicklungskonzeptes Kurzfristig: 1-3 Jahre Akteure/ Finanzierung:
: B 2l : .+ Kommune :
- 3 = wiunschenswerte MaBnahme ohne - © Mittelfristig: 4-6 Jahre P, stadtebauférderung .

zwingende Notwendigkeit Langfristig:  ab 7 Jahre Se UsW
DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 17



3 MASSNAHMENKATALOG | Diskussion

Vorgehen

Bilden Sie drei gleich groBe Gruppen und verteilen Sie sich an die Stellwande und

Tische.

Es stehen Ihnnen an den Stellwdnden die MaBnahmen und das Entwicklungskonzept

zum jeweiligen Handlungsfeld zur VerfOgung:

Ortsmitte | Gewerbe

Soziales und Kultur | Wohnen

GrUn- und Freirdume | Verkehr

WAVAVAVAVAVA

Diskutieren und erganzen Sie die MaBBnahmen. 4

I_T T
Notieren Sie lhre Diskussionsergebnisse und pinnen
Sie diese an die Stellwdnde VAVAVAVAVAVA
Sie haben hierfUr ca. 30 Minuten Zeit D @
-y - I_T T
Danach wechseln Sie bitte die Tischgruppe ST

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 18



3 MASSNAHMENKATALOG | Methodik

211 Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten FlGchenma-
nagementdatenbank inkl.:

« Kontinuierliche Betreuung

« |dentifizierung von geeigneten Nachverdichtungsbe-
reichen

¢ Uberlagerung mit demografischen Daten

e Befragung der EigentUmer*innen

Prioritaten

! 1= zwingend erforderlich zur Erreichung der : Kostenermittlung: Uberschldgige

: : - Kost hat .

: Zielsetzungen im Entwicklungskonzept : :...(.).S. enscozung ....................... ;

2 = erforderlich fUr die Umsetzung des - Zeithorizont: S )
Entwicklungskonzeptes Kurzfristig: 1-3 Jahre . Akteure/ Finanzierung:

S S -+ Kommune

3 = wlnschenswerte MaBnahme ohne Mittelfristig: 4-6 Jahre ‘. Stadtebauférderung
zwingende Notwendigkeit - Langfristig: ab 7 Jahre @ e usw. ...

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 19



3 MASSNAHMENKATALOG | PRIORISIERUNG

1. Jeder erhdlt 20 Klebepunkte.
2. Bitte ordnen Sie ihre Klebepunkte den aus lhrer Sichtweise
relevanten MaBnahmen zu - Bitte nicht haufeln.

3. Sie haben hierzu ca. 15 Minuten Zeit.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Wie sieht die Zeitschiene aus?

Abstimmungsprozess Planungsprozess Beteiligungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Sektorale Bestandsaufnahme

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
Querschnittisbezogene Analyse :
1
1
1
Handlungsfelder + Ziele :
1
1
1
1
1
1
1
1

—. .

S ==

Abschlussbericht

Verfahren §139 BauGB +
Satzung Sanierungsgebiet -
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Planungswerkstatt

Planungswerkstatt zum Entwicklungskonzept Altomunster und Stumpfenbach

Wann: 24. Oktober 2022
Wo: Kapplersaal AltfomuUnster, 19:00 Uhr

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 23



Markt Alfomunster und Stumpfentbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

2. Steuerkreissitzung 09. Mai 2022 DRAGOMIR
STADTPLANUNG
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Historischer Ortskern mit Kloster \\\\ mittel- und langfristige 11 erlebbarer Grinzug . bestehender Baumbestand

Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen Siedlungsentwicklung gem. FNP “““

Weiterentwicklung der GrUnfidchen

StraBenraums und Platzfidchen G Schaffung von bezahlbaren und entlang von Gewdsser Verkehr und Mobilitét
zu sanierender und begrinender StraBenraum vielféltigem Wohnraum gewdsserbegeleitende Wiesenfidchen scoce) Ejgf:geggeibindungen
Bereich zur Sanierung von Fassaden Nachhaltige und dem Klimawandel haltende Freifideh )
und Vorbereichen o @ angepasste Bauweise - 2v erhatiende Frefflachen €oo) neu zu errichtende od. zu ..
L . . - L . - aufzuwertende Freifiédchen mit starkende Al'I'OmU ns‘l’er
- Aktivierung des Klosterareals mit Pfarrhaus g;::ehl— :r;?;;gg{gstr;gzﬁknwerung for hoher Bedeutung for das Ortsbild FuBwegeverbindungen
Bl ~«ivierung von Leerstéinden und gebietsnutzung 2585 kologische Aufwertung Erhalt und Weiterent- Integriertes Stédtebauliches Entwicklungskonzept
untergenutzten Gebduden E Sanierung von Mehrfamilienh&usern inkl. A i wicklung des PKW- und
‘ Férderung der Nutzungsvielfalt Wohnumfeldverbesserung - Erhalt fOr Hochwasserschutz Radistellplatzangebots ROhmenplOn (ENTWURF)
durchgrint d ki i - .
. Erhdhung der Besucherfrequenz am Markt Soziales, Versorgung und Kultur SO0 Wiﬁngéuge?:n imaangepasste ‘. langfristige Anbindung an
die St 2047
Ausbau der barrierefreien Erreichbarkeit {//;\) Erweiterung und Prifung der - Friedhof 80 160 400
A Zentralisierung des Sportangebotes ] 1]
Wohnen und Stédtebau ° P o ©0¢ zubeginende Wegeverbindung Gewerbe und Einzelhandel N

Grin- und FreirGume zu erhaltende Spielplatze » miffel- und langfristige M 1 8000 30082022

Gewerbefldchenerweiterung

7// Aktivierung von Bauliicken DRAGOMIR
4 fur Gewerbe STADTPLANUNG

//A kurzfristige Aktivierung von Baulicken fir Wohnen

Akfivierung von groBfidchigen =) zu erhaltender und stdrkender @ neu zu erichtende Spielplétze
>

Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen tandschafisbezug Ortsrandeingrinungen



